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1 UVOD

Investitor, Obcina Tolmin, podaja pobudo za izdelavo obclinskega podrobnega prostorskega nacrta (v
nadaljevanju OPPN), saj Obcinski prostorski nacrt Obcine Tolmin (Uradni list RS, 5t. 78/2012, sprememba st.
1 — Uradni list RS, §t. 94/2022) na obmocju enote urejanja prostora (v nadaljevanju: EUP) TO 42 predvideva
izdelavo OPPN. Obmocje OPPN obsega severni del enote urejanja prostora TO 42.

Ob upostevanju Zakona o urejanju prostora (ZUreP-3) se skladno s 129. ¢lenom kot podlaga za pricetek
priprave OPPN izdela oceno stanja, oceno prihodnjih potreb ter porocilo o prostorskem razvoju v obsegu, ki
je potreben za smiselno pripravo prostorskega akta.

Slika 1:Prikaz obmocja na DOF

Kljucni strateski cilj obcine je, da se Tolmin poleg Mosta na Soci in Podbrda razvija kot urbano naselje. Za
predel obcine, od Tolmina do Mosta na Soci, je predvideno obmocje urbanizacije, za katerega je znacilen
urban in zgoscen tip poselitve.

Najvecje Siritve in notranji razvoj se nacrtujejo za naselja Tolmin, Modrej, Poljubinj in Podbrdo.

OPN Obc¢ine Tolmin navaja, da se z OPPN kot prostorskim aktom podrobneje nacrtuje prostorske ureditve na
obmocju EUP TO 42. Obmocje se namenja pretezno vecstanovanjski in strnjeni gradnji. Obmocje se prometno
napaja z obvoznice. Juzni del obmocja se namenja pretezno javnim povrsSinam za potrebe mesta.



Obrazlozitev

Obcina je za potrebe pricetka priprave OPPN izdelala Idejno zasnovo obmodja, ki je tudi del pricujoce podlage.

Investitor je k pripravi OPPN predlozil Idejno zasnovo stanovanjskega naselja Cvetje — Arhitektura Krusec,
januar 2024. Prostorska ureditev predvideva izgradnjo stirih vecstanovanjskih objektov s priblizno 72
stanovanji in zunanjo parkovno ureditev s parkirnimi mesti.

Slika 3: Prostorski prikaz — pogled proti severu na Kozlov rob (vir: Idejna zasnova stanovanjskega naselja Cvetje — Arhitektura Krusec, januar 2024)

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o. 6128
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Ureditvena situacija (vir: Idejna zasnova stanovanjskega naselja Cvetje — Arhitektura Krusec, januar 2024

Na podlagi vsega navedenega je Obcina Tolmin sprejela Sklep o pripravi Obcinskega podrobnega
prostorskega nacrta za Stanovanjsko naselje »Cvetje« (OPPN obravnava enoto TO 42).

Pobudnik in investitor je skladno z Zakon o urejanju prostora (ZureP-3) pripravil izhodis¢a (Ocena stanja in
prihodnjih potreb na obmocju OPPN za Stanovanjsko sosesko »Cvetje«) za nadaljnje prostorsko nacrtovanje
ter podal pobudo za izdelavo prostorskega akta (OPPN).

Priprava in sprejem OPPN potekata po rednem postopku priprave OPPN, dolo¢enem v 119. in 129. ¢lenu
Zakona o urejanju prostora (ZUreP-3).

Na podlagi Sklepa o pripravi Oblinskega podrobnega prostorskega nacrta za Stanovanjsko naselje »Cvetje«
se je pripravil osnutek prostorskega akta, ki je posredovan pristojnim nosilcem urejanja prostora, da podajo
mnenje oziroma smernice za nacrtovanje.

Na podlagi 128. ¢lena Zurep-3 je bila na Zavod Republike Slovenije za varstvo narave, obmocna enota Nova
Gorica, (v nadaljevanju zavod) posredovana vloga za mnenje o verjethno pomembnih vplivih na varovana
obmocja in o obveznosti izvedbe presoje sprejemljivosti v zvezi z izdelavo OPPN za Stanovanjsko naselje
»Cvetje«.

Zavod Republike Slovenije za varstvo narave je 3.4.2024 na podlagi 128. ¢lena Zakona o urejanju prostora
(zUreP-3) izdalo mnenje $t. 3563-0099/2024-2, da v postopku priprave in sprejemanja OPPN, pripravljavcu
plana, Obcini Tolmin, ni treba izvesti presoje sprejemljivosti vplivov izvedbe plana v naravo na varovana
obmocdja.

V skladu z dolocili 128. ¢lena ZUreP-3 se za predmetni OPPN ne bo vodil postopek celovite presoje vplivov na
okolje.

V postopku priprave osnutka prostorskega akta so za izdajo konkretnih smernic na Izhodi$¢a za pripravo
OPPN zaproseni naslednji nosilci urejanja prostora:



ObrazloZitev

NOSILEC UREJANJA PROSTORA

Sprememba investicijske namere (1. sprememba)

V postopku priprave osnutka prostorskega akta je bila iz strani investitorja podana alternativna ldejna
zasnova Stanovanjska soseska Cvetje, SONO arhitekti, januar 2025, ki je podajala drugacna prostorska
izhodisc¢a.
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Slika 5: Ureditvena situacija (vir: Idejna zasnova Stanovanjska soseska Cvetje — SONO arhitekti, januar 2025)
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Slika 6: Tipicni prerez (vir: Idejna zasnova Stanovanjska soseska Cvetje — SONO arhitekti, januar 2025)

Nova idejna zasnova je sluZila kot strokovna podlaga za pripravo osnutka OPPN.

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o. 8128



Mnenja pristojnih nosilcev urejanja prostora
V postopku priprave prostorskega akta so bili za mnenje na osnutek (prva mnenje) zaproseni pristojni nosilci
urejanja prostora, ki so doloceni v sklepu Zupana o pricetku izdelave prostorskega akta ter drugi, za katere se
ob izdelavi akta izkaZe, da jih je potrebno vkljuditi. Ti nosilci so:

‘ ’ NOSILEC UREJANJA PROSTORA

1 MINISTRSTVO ZA NARAVNE VIRE IN PROSTOR, Dunajska cesta 48, 1000 Ljubljana

2 MINISTRSTVO ZA OKOLJE, PODNEBIJE IN ENERGIJO, Langusova ulica 4, 1535 Ljubljana

3 MINISTRSTVO ZA OBRAMBO, Direktorat za logistiko, Vojkova cesta 55, 1000 Ljubljana

4 MINISTRSTVO ZA INFRASTRUKTURO, TrZaska cesta 19, 1000 Ljubljana

5 MINISTRSTVO ZA DIGITALNO PREOBRAZBO, Davéna ulica 1, 1000 Ljubljana

6 MINISTRSTVO ZA KULTURO, Maistrova ulica 10, 1000 Ljubljana

7 ELES d.o.0., Hajdrihova 2, 1000 Ljubljana

8 TELEKOM SLOVENIJE d. d., Cigaletova ulica 15, 1000 Ljubljana

9 ELEKTRO PRIMORSKA d.d., Poljubinj 100, 5220 Tolmin

10 KOMUNALA TOLMIN d.o.0., Poljubinj 89H, 5220 Tolmin

11 OBCINA TOLMIN, Ulica padlih borcev 2, 5220 Tolmin

Usklajevanje z nosilci urejanja prostora na podlagi prejetih prvih mnen;j

V fazi pridobivanja mnenj na osnutek OPPN (prva mnenja) so bili pozvani vsi pristojni nosilci urejanja prostora,
od katerih so bila prejeta mnenja s strani vseh zaprosenih institucij. S strani Ministrstva za naravne vire in
prostor (podrodje voda), Ministrstva za infrastrukturo (podrocje cest), Telekoma Slovenije
(telekomunikacijsko omrezje), Elektro Primorske (elektroenergetsko omrezZje) ter Komunale Tolmin
(kanalizacijsko omreZje) so bila podana negativha mnenja oziroma izraZene potrebe po dopolnitvi gradiva
OPPN.

Na podlagi Stevilnih usklajevanj z navedenimi nosilci urejanja prostora se bo pripravil dopolnjen osnutek
OPPN, v katerem bodo upoStevane in vnesene zahtevane dopolnitve. Cilj dopolnitve je zagotoviti, da bo
prostorski akt v celoti usklajen z zahtevami in pogoji vseh pristojnih nosilcev urejanja prostora, kar predstavlja
podlago za nadaljevanje postopka priprave.



Obrazlozitev

Sprememba meje obmocja OPPN in investicijske namere (2. sprememba)

V postopku priprave OPPN za obmocje Stanovanjsko naselje »Cvetje« v Obcini Tolmin (TO 42) je priSlo do
spremembe meje obmocja OPPN. Sprememba izhaja iz dejstva, da se je investicijska namera investitorja
nanasala le na del prvotno opredeljenega obmocja, zato je bilo potrebno mejo OPPN temu ustrezno
prilagoditi dejanskemu obsegu nacrtovane pozidave.

Spremenjena meja OPPN tako zajema le tisti del obmocja, kjer je predvidena izvedba investicije, in s tem
omogoca ciljno, prostorsko in vsebinsko usklajeno nacrtovanje v okviru konkretne investicijske namere, brez
vklju€evanja zemljis¢, na katerih posegi v tem trenutku niso nacrtovani.

\

Slika 7: Prikaz spremembe meje obmocja OPPN

Meja OPPN je bila spremenjena na podlagi Sklepa o spremembi Sklepa o zacetku priprave dela obclinskega
podrobnega prostorskega nacrta za Stanovanjsko naselje »Cvetje« v Obcini Tolmin (TO 42), sprejetega dne
30. julija 2025. Sklep je priloZen v spremljajo¢em gradivu tega prostorskega akta.

V navezavi na navedeno spremembo meje ter na podlagi prvih prejetih mnenj nosilcev urejanja prostora in
izdelanih novih strokovnih podlag s podrocja tal je bila pripravljena posodobljena investicijska namera. Ta se
od prvotnih razli¢ic razlikuje v tem, da naslavlja in resuje dejstva ter omejitve, ugotovljene v geolosko
geomehanskem in hidrogeoloSkem porocilu. Investicijska namera je bila prilagojena skladno z ugotovitvami
teh strokovnih.

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o. 10 | 28
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Slika 8: Ureditvena situacija in vzdolZni prerez (vir: Idejna zasnova Stanovanjska soseska Cvetje — SONO arhitekti, november 2025)



Obrazlozitev

Ponovna mnenja pristojnih nosilcev urejanja prostora

V postopku priprave dopolnjenega osnutka OPPN so bili ponovno zaproseni za podajo mnenj tisti pristojni
nosilci urejanja prostora, ki so v okviru prvih mnenj podali negativha mnenja oziroma so bili zaradi
ugotovljenih neskladij in potreb po dopolnitvah neposredno tangirani. Namen ponovnega poziva je bil
preveriti ustreznost dopolnjenega gradiva ter pridobiti dopolnitve oziroma uskladitve pred nadaljevanjem
postopka. Ti nosilci so:

‘ ’ NOSILEC UREJANJA PROSTORA

1 MINISTRSTVO ZA NARAVNE VIRE IN PROSTOR, Dunajska cesta 48, 1000 Ljubljana

2 MINISTRSTVO ZA INFRASTRUKTURO, TrZaska cesta 19, 1000 Ljubljana

3 TELEKOM SLOVENIJE d. d., Cigaletova ulica 15, 1000 Ljubljana

4 ELEKTRO PRIMORSKA d.d., Poljubinj 100, 5220 Tolmin

5 KOMUNALA TOLMIN d.o.0., Poljubinj 89H, 5220 Tolmin

Na dopolnjen osnutek OPPN so bila prejeta pozitivna mnenja vseh zaprosenih nosilcev urejanja prostora, z
iziemo Ministrstva za naravne vire in prostor — podrocje voda (Direkcija RS za vode). Z navedenim nosilcem
urejanja prostora je bila pred javno razgrnitvijo izvedena koordinacija glede predlaganih resitev s podrocja
upravljanje voda. Dogovorjeno je bilo, da se te resitve dodatno uskladijo do faze priprave predloga OPPN ter
obravnavajo v postopku pridobivanja mnenj na predlog OPPN (kon¢na mnenja).

":' ljutek vodovod 1. etapa

1 ‘ S

odpadne vode

Slika 9: Prikaz ukrepa zadrZevanja in ponikanja padavinskih voda.

Za potrebe uskladitve z DRSV se v dopolnjenem osnutku OPPN predvidi ukrep zadrZevanja in ponikanja
padavinskih voda: v skladu s hidrogeoloskim porocilom je treba zagotoviti vgradnjo zadrZevalnikov
padavinske vode, ki ob vecjih koli¢inah padavin zadrzujejo vodo s streh in povoznih povrsin ter omogocajo
postopni ponik v tla; tocna lokacija in prostornina zadrZevalnikov se dolodita v nadaljnjih fazah projektiranja.
Zadrzevalniki so prikazani na Sliki 9 in se jih umes¢a v podzemni izvedbi pod povoznimi povrSinami (parkirna
mesta) v Uel/2.

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o. 12 |28



Poleg navedenega OPPN doloca tudi moznost, da se v primeru, Ce se v nadaljnjih fazah projektiranja oziroma
opremljanja stavbnih zemlji$¢ izkaZze moznost prikljucitve na javno kanalizacijo za odvod padavinske odpadne
vode, odvajanje padavinskih voda z obmocja OPPN zagotovi tudi s prikljucitvijo na javno omreZje, ob soglasju
upravljavca javne kanalizacije in pristojnega ministrstva.

Na podlagi prejetih mnenj in ponovnih mnenj pristojnih nosilcev urejanja prostora je bil izdelan dopolnjen
osnutek OPPN, ki je bil javno razgrnjen.

V ¢asu javne razgrnitve in javne obravnave so bile podane pripombe in zavzeta strokovna stalis¢a do pripomb.
Akt se je dopolnil na podlagi pripomb in na podlagi ugotovitev iz dopolnitve HidrogeoloSkega porocila
(Geolosko projektiranje d.o.o., Ledine 17, 5281 Spodnja Idrija, $t. porocila 0810-130/2025-03, februar 2026).

Na podlagi tega je bil pripravljen predlog OPPN, ki je bil posredovan nosilcem urejanja prostora, ki Se nanj
niso podali pozitivhega mnenja. Pozvano je bilo Ministrstvo za naravne vire in prostor, za podrocje voda.

Na podlagi pridobljenega pozitivhega mnenja se akt lahko sprejme na obcinskem svetu skladno s statutom
obcinskega sveta. Sprejeti akt se objavi v Uradnem listu Republike Slovenije in na spletni strani Obc¢ine Tolmin.



Obrazlozitev

Nadrejeni prostorski akt je Odlok o Obcinskem prostorskem nacrtu obcine Tolmin (Uradni list RS, st.
78/2012, sprememba $t. 1 — Uradni list RS, §t. 94/2022). Investicijska namera je skladna z OPN.

Skladno s strateskim delom OPN Tolmin se razvoj stanovanjske gradnje usmerja predvsem v in ob obstojeca
naselja. Zaradi vecjega pritiska se le-ta razvija v ravninskem in dolinskem delu, v hribovitem delu pa se ohranja
obstojece stanje. Vedji razvoj stanovanjske dejavnosti se predvideva v naseljih Tolmin, Poljubinj, Modrej,
Zabc&e, Kamno, Sentviska gora in Podbrdo.

Nova poselitev se usmerja predvsem v poselitvena obmocja urbanih naselij. Prvenstveno se zagotavlja boljso
izkoris¢enost in kvalitetnejSo rabo praznih in neprimerno izkorisc¢enih zemljis¢ v naseljih s spremembo rabe
obstojecih objektov in zemljiS¢, z zgostitvami ekstenzivno izrabljenih poseljenih povrsin, s prenovo, obnovo,
reurbanizacijo, rekonstrukcijo in sanacijo degradiranih obmocij. Ob tem je potrebno zagotoviti ustrezno
razmerje med zelenimi in grajenimi povrsinami v naselju ter upostevati identiteto naselja.

Investicijska namera ne posega na obmocje drzavnih prostroskih izvedbenih aktov.
Namenska raba prostora

Obmocje obravnave obsega EUP TO 42, ki ima, skladno z veljavnim OPN, dolo¢eno namensko rabo SSv —
stanovanjske povrsine - obmocja veéstanovanjske gradnje. Obmocje OPPN meji na zelene povrsine (EUP TO
32 ZD in EUP TO 12 ZD) na vzhodu in zahodu, na druga obmodja centralnih dejavnosti (EUP TO 41 CDi) na
severu ter povrsine cest (EUP DPN 01 PC) na jugu.

Splosni in podrobni prostorski izvedbeni pogoji

Preglednica doseganja prostorskih izvedbenih pogojev za namensko rabo SSv (obmocja vecstanovanjske
gradnje).

DOLOCILA OPN SKLADNOST OPPN Z OPN

Za namensko rabo SSv

SSv - vecCstanovanjska gradnja Skladno

So namenjena bivanju s spremljajo¢imi dejavnostmi, ki sluzijo tem | Skladno
obmocjem.

Spremljajoce dejavnosti: centralne dejavnosti gostinstvo poslovne | Skladno
dejavnosti druge dejavnosti, ki sluzijo tem obmocjem druge dejavnosti,
ki sluZijo tem obmocjem.

Izklju€ujoce dejavnosti za vsa obmodja stanovanj: predelovalne | Skladno
dejavnosti ravnanje z odplakami in odpadki, saniranje okolja promet in
skladiséenje trgovina na debelo

Zelene povrsine: min FZP: 0.3 Skladno
Dopustna izraba: FZ: 0.3

Visinski gabariti: min. P+1+M, max. P+4 Skladno




Gabariti:
—kota pritli¢ja je na ravnem ali nagnjenem terenu do 10% lahko najvec
30 cm nad koto urejenega terena ob objektu;

— dovoljena max visina tri in vecstanovanjskih objektov (SSv) je 16 m.

Strehe:
— dvokapnice morajo biti simetricne, s slemenom v smeri daljse
stranice, naklon je prilagojen dolocilom za SK po posameznih krajinskih
enotah;

— veckapne (Stirikapne) strehe so dovoljene v primeru, kadar je
smiselno opti¢no zmanjsanje volumna stavbe;

— ravne in enokapne strehe so dovoljene v enotah urejanja Tolmin,
Most na Soci, Modrej, Podbrdo, Poljubinj;

—ravne in enokapne strehe so dovoljene povsod na prizidavah.

Skladno

Skladno

Za obmocja SSv veljajo Se dolocila:

- Ce leii naértovani objekt juino, jugovzhodno ali jugozahodno od
obstojece stanovanjske stavbe, mora biti razmik med robom kapi
nacrtovanega objekta in zunanjim zidom (fasado) obstojece sosednje
stanovanjske stavbe najmanj 1,5 viSine kapi nacrtovanega objekta. V
kolikor so spodnje etaZze obstojeCe stanovanjske stavbe preteino
namenjene drugi dejavnosti, se razmiki med objekti lahko zmanjsajo za
skupno visino teh etaZ. (Nacrtovani objekt leZi juzno, jugovzhodno ali
jugozahodno od obstojecega objekta, ¢e vec kot polovica dolZine
fasadnega oboda obstojece stanovanjske stavbe leZi znotraj obmocja,
ki ga dolocata premici, ki potekata pod kotom +45° od smeri severa, od
toc¢k skrajnih juznih, vzhodnih in zahodnih vogalov fasade novo
predvidenega objekta.)

- Ce so odmiki stavb od meja sosednjih parcel oziroma stavb manijsi od
zgoraj dolocenih, je potrebno v projektu za pridobitev gradbenega
dovoljenja izdelati utemeljitev posega ter predloZiti soglasje lastnikov
sosednjih parcel.

OPPN odstopa od dolocil OPN glede odmikov med objekti,
vendar sta bile za utemeljitev odstopanj pripravljeni strokovni
podlagi, ki dokazujeta skladnost novogradnje s predpisi
osoncenosti. Analiza vpliva novega naselja na osoncenost
obstojecih stanovanjskih objektov ter analiza osoncenosti
fasadnega ovoja novih objektov, ki ju je pripravilo podjetje
DSinergija s.p., ugotavljata, da bo predvidena pozidava
zagotavljala minimalno zahtevano direktno sonc¢no osvetlitev
(vsaj 1,5 ure na referencni dan 21. marec) v vseh stanovanjih
v najmanj enem prostoru. Prav tako se ugotavlja, da
novogradnja ne bo posegala v pravico do minimalne
osoncenosti obstojecih stanovanjskih objektov, kot to doloca
Pravilnik o ucinkoviti rabi energije v stavbah (Uradni list RS, st.
70/22 in 161/22) in pripadajoca tehni¢na smernica TSG-1-004
2022, ki se pri zahtevah za osoncenost objektov sklicuje na
uporabo Slovenskega standarda SIST EN 17037:2019 Dnevna
svetloba v stavbah. Na podlagi teh analiz ugotavljamo, da je
OPPN, kljub odstopanju pri odmikih, skladno utemeljen in ne
posega v predpisano pravico do soncne svetlobe, zato se
skladnost z OPN lahko Steje za ustrezno utemeljeno.

Stevilo parkirnih mest za tri- in vecstanovanjske stavbe:

- za stanovanje do 35 m2 koristne stanovanjske povrsine: 1 PM

- za stanovanje od 36 m2 do 60 m2 koristne stanovanjske povrsine: 1,5
PM

- za stanovanje od 61 m2 do 100 m2 koristne stanovanjske povrsine: 2
PM

- za stanovanje nad 100 m2 koristne stanovanjske povrsine: 3 PM

Skladno

Podrobni PIP

Prostorski izvedbeni pogoji za EUP TO 42 - splosni:

Obmocje se namenja pretezno vecstanovanjski in strnjeni gradnji.
Obmocje se prometno napaja iz obvoznice. Juzni del obmodja se
namenja pretezno javnim povr$inam za potrebe mesta.

Skladno

Predvidena zasnova je skladna s prostorskimi izvedbenimi pogoji, predpisanimi z OPN oziroma so
odstopanja strokovno utemeljena.

Postopek OPPN se pripravlja v skladu s temeljnimi pravili urejanja prostora po Na podlagi 129. ¢lena Zakona
o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP in
23/24). Skozi postopek OPPN poteka proces usklajevanja interesov od prvega oblikovanja razvojne zamisli,
pri ¢emer se zagotavlja preglednost in odprtost postopka ter sodelovanje udelezencev. Pri tem sodelujejo in
se usklajujejo drzava in obcina ter drugi udeleZenci v okviru organiziranosti in pristojnosti. Prostorska ureditev
OPPN uposteva kakovostne grajene in naravne prvine ter se prilagaja kakovostni tipologiji in morfologiji
naselja, reliefnim in drugim naravnim znacilnostim. Zagotavlja se celovitost zasnove, skladnost z naselbinsko
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tipologijo in celovitost omreZja odprtih povrsin. Ureditve predvidijo visok delez javnih povrsin, ki so
enakovredno dostopna za vse prebivalce in ponujajo moznost fleksibilne uporabe. Povrsine se pripenjajo na
zeleni sistem oziroma povezljivost v naselju in zunaj naselja, vkljuéno s pespotmi in kolesarskimi potmi.
Ureditev ne kaZze potrebo po ureditvi nove druzbene infrastrukture — novih obmocij in objektov. Prostorska
ureditev OPPN uposSteva prostorske izvedbene pogoje nadrejenega prostorsko izvedbenega akta glede
namembnosti posegov v prostor, lege, velikosti in oblikovanja. UpoStevane so tudi velikosti gradbenih parcel,
predvidena gradnja komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture, etapnosti izvedbe
ureditve in drugih pogojev in zahtev za izvajanje PIA. Na podlagi tega so bila smiselno upoStevana temeljna
pravila ZUreP-3 relevantna za konkreten postopek OPPN.

V skladu ¢leni Uredbe o prostorskem redu Slovenije (Uradni list RS, st. 122/04, 33/07 — ZPNacrt, 61/17 —
ZUreP-2 in 199/21 — ZUreP-3 (v nadaljevanju PRS), se smiselno upoStevajo dolocbe glede nacrtovanja
poselitvenih obmocij — obmocje prepleta zdruZljive rabe in dejavnosti ob upostevanju visokega deleza
zelenih povrsin in drugih javnih odprtih prostorov. Prostorska ureditev vzpodbuja socialne stike in zagotavlja
primerno velike gostote zazidave in zagotavlja dobro dostopnost do centra naselja. Razvoj nove prometne
infrastrukture se nacrtuje skladno z nacrtovanjem razvoja poselitve, ohranja in nadomesca se obstojece
prometne povezave (lokalnih poti, peSpoti, in drugih javnih poti). Zagotovljene so najkrajse moZzne povezave
med izvori in cilji kolesarskega in pesS prometa. Nacrtovanje grajene strukture je omejena z merili in pogoji za
urejanje prostora znotraj posamezne prostorske enote (tipologija zazidave, regulacijske crte, viSine objektov,
stopnja izkoris¢enosti zemljis¢ za gradnjo ipd.) Za motorna vozila je predvideno ustrezno Stevilo parkirnih
mest pod terenom in na terenu, ki v najmanjsi mozni meri zmanjsujejo obmocja zelenih povrsin. Na podlagi
tega so bila smiselno upostevane sploSne smernice in pravila PRS relevantna za konkreten postopek OPPN.



3 OPIS PREDLAGANIH PROSTORSKIH UREDITEV

3.1 Obseg obmogja

Obmocje se obravnava z delnim OPPN za EUP TO 42 — SSv. Obmocje OPPN obsega severni del enote urejanja
prostora TO 42. Velikost obmocja znasa okvirno 1,3 ha.

Slika 17: Obmocje OPPN
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Obmocje OPPN je namenjeno izgradnji stanovanjske soseske vecstanovanjskih stavb s pripadajo¢o zunanjo
ureditvijo, zelenimi povrSinami in prometno, okoljsko, energetsko ter preostalo.

Z OPPN se nacrtuje gradnja:

- najvec Sest veéstanovanjskih stavb;

- prometne povrsine obmocja in sicer ceste, kolesarske povrsine, pespoti, manipulativne in parkirne
povrsine;

- zelene in odprte grajene povrsine obmodja;

- gospodarska infrastruktura obmocja in priklju¢evanje na omrezja;

- garaZne stavbe.

Obmocje OPPN je razdeljeno na naslednje urejevalne enote (v nadaljevanju Ue):

- Uel/1: obmodje javnih cest in javnih poti — Dijaska ulica, odsek LK 422021;

- Uel/2: obmodje prometnega prikljucka, javnih cest in javnih poti ter parkiris¢ veéstanovanjske
soseske;

- Ue2/1: obmocdje veéstanovanjskih stavb, osrednjih utrjenih in zelenih povrsin ter podzemne garazne
stavbe;

- Ue2/2: obmocje veéstanovanjskih stavb, osrednjih utrjenih in zelenih povrsin ter podzemne garazne
stavbe.

Obmocje OPPN se z gospodarsko javno infrastrukturo in grajenim javnim dobrim, ureditvijo zelenih in odprtih
grajenih povrsin ter drugimi ureditvami poveze s SirSim prostorom. Gradnje, nacrtovane s tem OPPN,
vplivajo na nekatere ureditve zunaj obmocja. Obmocje OPPN se na obstoje¢e prometno omrezje prikljucuje
na LK 422021 (Dijaska ulica) na vzhodnem delu.

Javne povrsine v obmocdju prostorskih ureditev so povrsine javnih cest in javnih poti v urejevalnih enotah
Uel/1in Uel/2.

2" - ey

Enota urejanja prostora (OPN)

Zemljiko knjiZni prikaz {geodetski naért)
Obstojeé objekt

Obstojeta cesta

Obstojeca drevesna in grmovna zarast
Dostop

Meja OPPN

1 ' Urejevalna enota

Gradbena meja

Etapnost gradnje

Gradbena meja pod terenom
Usmeritev za umestitev objektov
Vhod

Tlakovane povriine

Prometne povriine

Zelene povriine - raiten teren
Druge zelene povrine

Krajinske ureditve

Utrjene povriine - pedec, kolesar

Datum 2delave. g;ﬁ?lskegz nadrta: junij 2004
Wy
Prikaz zasnove obmocja — ureditvena situacija



Pri umescanju stavb je treba upostevati gradbeno mejo, dolo¢eno v graficnem delu OPPN. Umestitev stavb
na gradbenih parcelah je regulirana z gradbeno mejo (GM), ki je dolo¢ena v drzavnem koordinatnem sistemu
in prikazana v graficnem delu OPPN. Gradbena meja (GM) je ¢rta, ki je novozgrajene oziroma nacrtovane
stavbe s fasado osnovnega volumna ne smejo presegati, lahko pa se je dotikajo. Gradbeno mejo lahko
presegajo balkoni in nadzemni deli, ki segajo izven fasade stavb (balkoni, loZe, nadstreski), stopnis¢, uvoz v
kletne etaze, dostopi v kletne etaze, objekti gospodarske javne infrastrukture in prikljuc¢ki nanjo. Faktor
zazidanosti objekta (FZ) je razmerje med zazidano povrsino vseh zahtevnih in manj zahtevnih objektov ter
tistih nezahtevnih in enostavnih objektov, ki imajo enega ali vec prostorov in v katere ¢lovek lahko vstopi, in
celotno povrsino urejevalne enote oziroma gradbene parcele. Urejevalni enoti namenjeni gradnji
vecstanovanjskih stavb sta Ue2/1in Ue2/2.

Pogoji za oblikovanje so:
Faktor zazidanosti (FZ) na Ue2/1 in Ue2/2 znasa najvec 0,3.

Dopustna je gradnja najvec Sestih ve¢stanovanjskih stavb. Dopustna skupna kapaciteta soseske znasa najvec
96 stanovanjskih enot. Maksimalna dopustna viSina vecéstanovanjskih stavb glede na koto pritli¢ja je v
urejevalni enoti Ue2/1 najve¢ 16 m in v urejevalni enoti Ue2/1 najve¢ 11 m. Maksimalna dopustna etaZnost
vecCstanovanjskih stavb nad terenom je v urejevalni enoti Ue2/1 najvec P+3 in v urejevalni enoti Ue2/2 najvec
P+2. Minimalna dopustna etaznost veclstanovanjskih stavb nad terenom je P+1+M . Umescanje
vecstanovanjskih stavb mora prednostno zagotavljati kvalitetne skupne zelene in utrjene povrsine med
stavbami. Strehe stavb so lahko ravne ali dvokapne in sodobno oblikovane. Sonéni paneli ali kolektorji ne
smejo presegati venca stavbe. Fasade stavb morajo biti enotno urejene za vse stavbe. Umescanje klimatskih
naprav na fasade objektov, balkone ali loZe ni dopustna.

Pri izvedbi kletnih etaZ morajo biti upoStevani naslednji pogoji:

e podkletitev objektov je moZna ob predhodnih geolosko geotehnicnih in hidrotehni¢nih raziskavah, ki
so sestavni del dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja, pri ¢emer se upostevajo ukrepi
za zavarovanje sosednjih, Ze zgrajenih objektov in obstojecih objektov gospodarske infrastrukture;

e preprecen mora biti vdor vod iz zunanjih povrsin v kletno etaZo. Prenove stavb morajo biti skladne s
prvotnimi nacrti fasad.

Spremembe fasad v postopku prenov so dopustne le, ¢e so smiselno nacrtovane za celotno stavbo.
Usmeritve za ureditev ostalih povrsin in krajinske ureditve

Na obmogju soseske naj se drevesna vegetacija v ¢&im ve&ji meri ohranja. Ce obstojecih dreves zaradi tehniénih
ali varnostnih zahtev ni mozno ohranijati, jih je potrebno nadomestiti.

Preko urejevalnih enot Uel/2 in Ue2 se uredi osrednja promenada, ki obmocje soseske povezuje s severnim
izobrazevalnim sredis¢em in juznim obmocjem sotocja Soce in Tolminke. Osrednja promenada je primarno
namenjena peScem in kolesarjem, in oblikuje trg, kot mesto srecevanj in priloZnostnih dogodkov. Potezo se
iz vidika uporabljenih materialov in urbane opreme oblikuje enovito, kot tlakovano povrsino, obmocje se
ustrezno osvetli z javno razsvetljavo.

V urejevalni enoti Ue2 se uredijo skupne programske povrsine soseske, ki obsegajo otrosko igrisce, povrsine
za rekreacijo in druZenje ter pripadajoco urbano opremo.

Posebno pozornost je potrebno nameniti krajinskim ureditvam, predvsem sencenju povrsin, namenjenih
peScem in kolesarjem. Krajinske ureditve se naj navezujejo na zahodni reliefni rob obmocja (mozZnost
vzpostavitve pes in kolesarske poti, moZnost pe$ povezave z obmocjem Pod Brajdo, zasaditev dreves kot
protihrupni ukrep obvoznice Tolmin ipd.)

Faktor zelenih povrsin (FZP) je razmerje med povrsino gradbene parcele, ki mora imeti zemljino in vegetacijski
sloj, in celotno povrsino urejevalne enote oziroma gradbene parcele.
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Minimalni faktor zelenih povrsin (FZP) v urejevalni enoti Ue2 znasa 30%.
Za urejanje ostalih povrsin poleg ostalih doloc¢b veljajo naslednji pogoji:

- viSinske razlike na zemljiS¢u je treba premostiti s travnatimi breZinami, lahko se premostijo z
opornimi/podpornimi zidovi do visine 2 metrov. Gradnja opornega/podpornega zidu, vijega od 2
metrov je dopustna, kadar obstaja nevarnost plazenja terena ali ni mogoce drugace premostiti
visinske razlike, kar se dokaze z izdelavo geomehanskega porodila. Oporni/podporni zid mora biti
intenzivno ozelenjen ali grajen iz kamna ali vsaj s kamnito oblogo;

- viSina urejenega terena ob nacrtovanem objektu mora biti prilagojena najblizjim sosednjim
zemljiséem;

- morebitne nivojske razlike se uredijo s primernimi visinskimi premostitvami (klanc¢inami, stopnicami,
zidci, Skarpami ipd.), ki pa ne smejo predstavljati grajene ovire v sistemu pes in kolesarskih povrsin;

- ureditve okolice objektov v posamezni urejevalni enoti morajo biti medsebojno oblikovno skladne;

- za zasaditve se uporabljajo lokalno znacilne neinvazivne vrste rastlin;

- parkiris¢a naj se osencijo z drevjem, zemljiSce pod krosnjo dreves naj bo travnato ali peS¢eno oziroma
tlakovano z mreZastimi tlakovci in ne polno tlakovano.

3.4 Obveznosti prikljucevanja

Obmocje nove soseske se bo priklju¢evalo na prometno, elektroenergetsko, telekomunikacijsko, vodovodno
in kanalizacijsko omrezje ter omreZje javne razsvetljave.
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Mesto prikljuéitve na infrastrukturni vod

Prikaz ureditev glede poteka omrezij in priklju¢evanja na GJI ter grajeno javno dobro

Prometno omreije

Obmocje OPPN se prometno napaja preko lokalne ceste LK 422021 (Dijaska ulica). Povrsine obstojecih in
nacrtovanih javnih cest in javnih poti se nahajajo v urejevalnih enotah Uel/1 in Uel/2 in sta dolodeni v
graficnem delu OPPN. Parcele za gradnjo nacrtovanih cest in poti so dolocene v graficnem delu OPPN na listu
Stevilka 6. Prometni reZim je prikazan v graficnem delu OPPN na listih Stevilka 3.1 in 4. Obstojeca javna cesta
v urejevalni enoti Uel/1 LK 422021 (Dijaska ulica) se ohranja v obstojeCem stanju. Njena ureditev se izvaja
na podlagi projektne dokumentacije za ureditev Dijaske ulice. Predvidena javna cesta v urejevalni enoti
Uel/2 se uredi kot slepa dvosmerna ulica z obojestranskim hodnikom za pesce, parkiris¢em in obracalisé¢em.
Uvoz v kletno etaZo (podzemna garaza) stavbe v urejevalni enoti Ue2/1 se uredi preko obstojece lokalne
ceste LK 422021 (Dijaska ulica) v skladu z graficnim delom OPPN na listu Stevilka 3.1. Skupne utrjene
povrsine v sklopu urejevalnih enot Uel in Ue2 morajo z umestitvijo, prometnimi elementi (Sirina, ustrezni
radiji, odmiki od objektov) in konstrukcijo zagotavljati preglednost in nemoten dostop interventnih vozil
(pozar, rusitve). Dopusca se uporaba skupnih utrjenih povrsin v urejevalni enoti Ue2 za potrebe dostave.

Elektroenergetsko omrezje

Na ureditvenem obmocju OPPN ni obstojecega elektroenergetskega omreZja. Po zahodnem robu obmocja
OPPN poteka srednjenapetostni (SN) podzemni kabelski vod (20 kV), ki je vezan na transformatorsko postajo
ob OS Franceta Bevka in Gimnaziji Tolmin. Ob severnem robu obmo¢ja OPPN poteka nizkonapetostni (NN)
nadzemni vod — daljnovod (0,4 kV), namenjen napajanju obstojeega objekta in napajanju omrezja javne
razsvetljave ob Dijaski ulici. ObstojeCe omreZje se ohrani. Za elektroenergetsko oskrbo objektov znotraj
obmocja OPPN se izvede nova kabelska srednjenapetostna povezava iz obstojeCega podzemnega
srednjenapetostnega (20 kV) kabelskega voda. V ta namen se na vzhodnem robu urejevalne enote Ue2 (z
dostopom iz Dijaske ulice) zgradi nova transformatorska postaja. Prikljuéno merilne omarice se namestijo na
stalno dostopna mesta. Pred projektiranjem je treba predviden potek NN vodov ter Stevilo zascitnih PVC cevi
uskladiti z upravljavcem javnega elektroenergetskega omrezja, na katerega bodo priklju¢eni omenjeni vodi.
Pred izdajo mnenja za pridobitev gradbenega dovoljenja, mora investitor vloZiti vioge za izdajo soglasja za
prikljuCitev. Za pridobivanje elektricne energije se prioritetno obnavlja, posodablja, sanira oziroma
nadomesca obstojece proizvodne enote z novejsimi in udinkovitejSimi proizvodnimi objekti. Pri nacrtovanju
elektroenergetskega omrezja je potrebno upostevati moznost umescanja fotovoltai¢ne elektrarne na strehe
objektov ter polnilnic za elektricne avtomobile v skupni podzemni garazi. Za vse morebitne posege v
obmocju varovalnega pasu obvoznice Tolmin, ki se bodo nacrtovali v naslednjih fazah projektiranja, si morajo
investitorji pridobiti soglasje oz. mnenje direkcije po ZCes-2.

Telekomunikacijsko omreije
Na obmocju OPPN je obstoje¢ telekomunikacijski vod v upravljanju Telekom Slovenije d.d., ki poteka
neposredno ob severnem robu obmocja OPPN. Obstoje¢ telekomunikacijski vod se v delu minimalno

prestavi, tako da se ga pomakne ob rob obmocja OPPN in ob rob breZine, vendar vanjo ne posega, kot je
prikazano na graficnem delu OPPN na listu Stevilka 4. V primeru kakr$nihkoli posegov v breZino je treba
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predvideti izvedbo ustreznih podpornih ukrepov v obmocju med spodnjo ravnico in obmocjem OPPN. Na
obmocju OPPN je dopustna etapna gradnja oziroma dograditev telekomunikacijskega omreZja za potrebe
stanovanjske soseske. Obmocje OPPN se za oskrbo s telekomunikacijskim omrezjem prikljuuje na traso
telekomunikacijskega omreZja, ki poteka na zahodni strani obmocja kot je prikazano na graficnem delu OPPN
na listu Stevilka 4. Novo telekomunikacijsko omreZje se izvede kot cevna kabelska kanalizacija z ustreznim
Stevilom in profilom PVC cevi ter vmesnimi revizijskimi jaski z LTZ pokrovi ustrezne nosilnosti. V fazi
nadaljnjega nacrtovanja in pri izvajanju del je treba upoStevati podane smernice pristojnega nosilca urejanja
prostora oziroma upravljavca omreZja. Pri nacrtovani gradnji telekomunikacijskega omrezja je treba v skladu
z 11. ¢lenom Zakona o elektronskih komunikacijah (v nadaljnjem besedilu: ZEKom-2) na spletni strani Agencije
za komunikacijska omreZja in storitve RS (v nadaljnjem besedilu: AKOS) javiti namero o gradnji ter pozvati
zainteresirane investitorje k vkljucitvi v skupno gradnjo. Za vse morebitne posege v obmocju varovalnega
pasu obvoznice Tolmin, ki se bodo nacrtovali v naslednjih fazah projektiranja, si morajo investitorji pridobiti
soglasje oz. mnenje direkcije po ZCes-2.

Vodovodno omreije

Na ureditvenem obmocju OPPN ni obstoje¢ega vodovodnega omrezja. Ob vzhodnem robu ureditvenega
obmocja OPPN, v sklopu obstojece javne ceste LK 422021 (Dijaska ulica), poteka obstojece sekundarno
vodovodno omrezje dimenzije DN 125. Obstojece omrezje se ohrani. Na obmocju OPPN je dopustna etapna
gradnja oziroma dograditev vodovodnega omrezja za potrebe stanovanjske soseske. Obmocje OPPN se za
oskrbo s pitno vodo prikljucuje na sekundarno vodovodno omrezje, na vod dimenzije cevi DN 125, katerega
trasa poteka v javni cesti LK 422021 (Dijaska ulica) kot je prikazano na graficnem delu OPPN na listu Stevilka
4. Dimenzije vodovodnih cevi je treba obdelati v projektni dokumentaciji komunalne ureditve skladno s
Pravilnikom o tehnicni izvedbi in uporabi vodovodnih objektov in naprav (Uradni list RS, $t. 42/17). Vodovodni
prikljucki morajo biti zakljuceni z vodomernimi jaski, ki morajo biti locirani na gradbeni parceli nacrtovanega
objekta, ¢im blize javnemu vodovodu in stalno dostopni. Vodomerni jaski za skupne in posamezne dele stavb
morajo biti stalno dostopni upravljavcu. Vodomerni jaski morajo biti izvedeni tako, da je zagotovljena zascita
vodomera in instalacij pred zmrzaljo. Vodovodni prikljucki za objekte morajo imeti odjemna mesta takoj za
prehodom zunanje stene kleti.

Hidrantno omrezje

Na obmocju OPPN ni obstojecega hidrantnega omreZja. Na obmocju OPPN je dopustna etapna gradnja
oziroma dograditev hidrantnega omreZja za potrebe stanovanjske soseske. Za potrebe gasenja poZara se na
predvideno vodovodno omreZje nadzemni hidranti lomljive izvedbe. Interno hidrantno omrezje mora biti
kroZno povezano in vezano na javni vodovod za odjemnim mestom. Najmanjsa razdalja hidranta od objekta
znasa 5,0 m, najvecja pa 80,0 m. Hidranti so lahko medsebojno oddaljeni najvec¢ 80,0 m. Natan¢no
razmestitev hidrantov, potrebno koli¢ino vode in druge reSitve v zvezi z varstvom pred poZarom se doloéi v
dokumentaciji za pridobitev gradbenega dovoljenja.

Kanalizacija za odvod komunalne odpadne vode

Na ureditvenem obmocju OPPN ni obstojecega omreZja komunalne odpadne vode. Ob jugozahodnem robu
pod breZino ureditvenega obmocja OPPN poteka obstojeCe omreZje komunalne odpadne vode. Obstojece
omrezje se ohrani. Na obmocju OPPN je dopustna etapna gradnja oziroma dograditev omreZja kanalizacije
za odvod komunalne odpadne vode za potrebe stanovanjske soseske. Za obmocje OPPN se za potrebe
odvajanja odpadnih komunalnih voda iz obmocja OPPN zgradi locen sistem kanalizacije za komunalne
odpadne vode, ki se priklju¢uje na obstojeCe omrezZje komunalne odpadne vode na jugozahodnem robu
obmodja, na parceli 1180/19 k.o. Tolmin, kot je prikazano na graficnem delu OPPN na listu stevilka 4. Kjer se
predvideno omreZzje prekriva s kletnimi etaZzami je treba komunalne odpadne vode odvesti pod stropom kleti,
preko prikljucka, v javno kanalizacijsko omreZje odpadnih vod. Morebitne komunalne odpadne vode iz kletnih
prostorov in podzemnih garaz je treba odvesti v kanalizacijo urejevalne enote preko internega ¢rpalisca. Novi
kanalizacijski vodi, vklju¢no z revizijskimi jaski in prikljucki, morajo biti projektirani in izvedeni vodotesno iz
atestiranih materialov. Na vsakem priklju¢ku kanalizacije odpadne vode mora biti izven objekta izveden



revizijski jasek. Za vse morebitne posege v obmocju varovalnega pasu obvoznice Tolmin, ki se bodo nacrtovali
v naslednjih fazah projektiranja, si morajo investitorji pridobiti soglasje oz. mnenje direkcije po ZCes-2.

Kanalizacija za odvod padavinske odpadne vode
Na ureditvenem obmocju OPPN ni obstojeCega javnega omreZja za odvajanje padavinskih odpadnih voda.

Odvajanje padavinskih odpadnih voda z obmocja OPPN se uredi lo¢eno od komunalnih odpadnih voda, z
izgradnjo loc¢ene padavinske kanalizacije in pripadajocih objektov (zadrzevalniki, ponikovalni objekti ipd.).
Omreije se lahko gradi oziroma dograjuje etapno, v skladu z dopustno etapnostjo gradnje.

Padavinske vode se vodijo v zadrZevanje in ponikanje. Na podlagi hidrogeoloskega porocila se predvidi
izvedba ponikovalnih vodnjakov oziroma drugih ponikovalnih objektov.

Padavinske vode z zunanjih utrjenih in povoznih povrsin se pred ponikanjem oziroma odvajanjem predhodno
odistijo (usedalnik in lovilec olj). Lovilci olj morajo biti izvedeni skladno s standardom SIST EN 858-2.

Zadrzevalniki padavinskih voda se dimenzionirajo tako, da omogocajo zadrzevanje in kontrolirano odvajanje
v ponikanje. Kot izhodisce se upoSteva merodajni 15-minutni naliv s povratno dobo 5 let z upoStevanim 10 %
povisanjem zaradi podnebnih sprememb in okvirna zadrZevalna prostornina podana v hidroloskem porocilu.
Obmocje mozne umestitve zadrzevalnikov padavinskih voda je prikazano v graficnem delu OPPN na listu
Stevilka 4. Natancna prostornina, Stevilo, lega in tehni¢na zasnova zadrZevalnikov se doloijo v nadaljnjih
fazah projektiranja na podlagi hidravliécne Studije, hidrogeoloskih pogojev, razpolozZljivega prostora in
uskladitve z nacrtovanimi objekti, prometnimi, zelenimi in drugimi infrastrukturnimi ureditvami. Prikazana
lokacija mozne umestitve zadrzevalnikov se lahko prilagodi, ¢e se s tem ohrani funkcija zadrZevanja
padavinskih voda in se ne poslabsajo hidroloske, hidrogeoloske, geomehanske, prometne, komunalne in
prostorske razmere.

Ponikovalne objekte je treba razporediti razprSeno po obmocju urejanja, kolikor to dopuscajo prostorske,
hidrogeoloske in infrastrukturne razmere, in jih nacrtovati tako, da ne povzrocajo negativnih vplivov na
nacrtovane objekte.

Ce se ponikovalni objekti na¢rtujejo v blizini podkletenih objektov, mora biti obmo¢je ponikanja praviloma
locirano pod globino temeljev teh objektov. Ce se ponikanje nadrtuje v vplivnem obmocdju zahodne breZine,
mora biti globina in zasnova ponikovalnega sistema dolocena tako, da se zagotovi stabilnost breZine ter se
prepreci spiranje ali plazenje.

V nadaljnjih fazah projektiranja je treba izvesti dodatne hidrogeoloske raziskave (dodatne vrtine/razkope in
nalivalne poskuse) za dolocitev natancnih lokacij, Stevila in globinskega odseka ponikovalnih objektov ter
preveritev vplivov na objekte in zahodno breZino.

Zunanje pohodne povrsine se praviloma uredijo kot prepustne, tako da padavinske vode ponikajo na mestu
nastanka, oziroma se povrsine oblikujejo z nakloni, ki omogocajo kontrolirano odtekanje na zelene in
ponikovalne povrsine.

Ce se v nadaljnjih fazah izkaze moinost prikljucitve na javno omreZje za odvajanje padavinskih voda ali
izvedbe novega meteornega kanala z iztokom v povrsinski vodotok, se lahko odvajanje padavinskih voda
zagotovi tudi na ta nacin, ¢e so izpolnjeni pogoji upravljavca, pristojnih nosilcev urejanja prostora in
pristojnega ministrstva ter pridobljena predpisana soglasja/mnenja.

Nacin odvajanja oziroma ponikanja mora biti skladen z dolodili Uredbe o emisiji snovi in toplote pri odvajanju
odpadnih voda v vode in javno kanalizacijo (Uradni list RS, st. 64/12, 64/14, 98/15, 44/22 — ZVO-2, 75/22 in
157/22).

Javna razsvetljava

Na ureditvenem obmocju OPPN ni obstojeCega omreZja javne razsvetljave. Ob vzhodnem robu ureditvenega
obmocja OPPN, v sklopu obstojece javne ceste LK 422021 (Dijaska ulica), poteka obstojece omreZje javne
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razsvetljave. Obstojece omreZje se ohrani. Na obmocdju OPPN je dopustna etapna gradnja oziroma
dograditev omrezja javne razsvetljave za potrebe stanovanjske soseske. Za obmocje OPPN se dogradi novo
omreZje javne razsvetljave ob novo predvideni cesti in parkirisc¢ih v sklopu urejevalne enote Uel/2 in v sklopu
skupnih utrjenih povrsin v urejevalni enoti Ue2, ki se prikljucuje na obstojeCe omrezje javne razsvetljave na
vzhodu obmodja, kot je prikazano na graficnem delu OPPN na listu Stevilka 4. OmreZje se napaja iz
nizkonapetostne zanke, ki je vodena v ali tik ob cesti ali utrjeni povrsini. Predvidi se uporaba modernih
svetlobnih teles in napajanje, regulirano preko sistema, ki dopusca casovno regulacijo in vecstopenjsko
intenzivnost osvetlitve.

Ravnanje z odpadki

Lokacije zbirnih in odjemnih mest komunalnih odpadkov ter ekoloSkega otoka morajo biti v neposredni bliZini
dovozne ceste in dostopnih poti. Za obmocje OPPN se umesti nove ekoloske otoke v sklopu urejevalne enote
Ue2, kot je to prikazano na graficnem delu OPPN na listu Stevilka 4. Prostori za zbiranje odpadkov morajo
biti urejeni brez dvignjenih robnikov, primerno utrjeni in dostopni smetarskim vozilom oziroma specialnim
vozilom pristojnega podjetja za odvoz odpadkov, da je omogoceno redno Cis¢enje povrsine zbiralnic, in da so
upostevane higienske, funkcionalne in estetske zahteve kraja oziroma objektov. Samostojni prostori za
zbiranje loc¢enih odpadkov morajo biti vizualno zastrti, senceni in ozelenjeni, prostori v okviru stavbe morajo

biti zastrti.
Ogrevanje

Dopustna je uporaba vseh okoljsko sprejemljivih virov energije (plin, toplotne ¢rpalke, soncna energija ipd.),
ki so skladni s podro¢no zakonodajo oziroma zakonsko doloc¢enimi dopustnimi emisijami

Parcelacija zemljiS¢ se izvede v skladu z nacrtom parcelacije, ki je dolocen in prikazan v graficnem delu OPPN
na listu Stevilka 6. Parcelacija je razdeljena na posamezne gradbene parcele in skupne gradbene parcele.

Za potrebe izvajanja etapnosti in urejanja parkirnih povrsin na terenu, kot je dolo¢eno v tretjem in ¢etrtem
odstavku 12. ¢lena tega odloka, je v nadaljnjih fazah projektiranja dopustna delitev parcele P2 na parceli P2/1
in P2/2, ki se lahko skupaj s parcelama posameznih etap P5 oziroma P6 obravnavajo kot skupne gradbene
parcele.

Dopustna je delitev parcel za gradnjo javnih povrsin. Dopustno je zdruZevanje parcel za potrebe izvajanja
etapnosti. Dopustna je delitev in sprememba parcel za potrebe gradnje objektov in omrezij cest ter
gospodarske infrastrukture (ceste in poti, ekoloski otoki, transformatorske postaje, parkirne povrsine ipd.) ali
za potrebe urejanja pravic zaradi njihove gradnje.

Parcelacija zemljis¢ se izvede v skladu z nacrtom parcelacije, ki je dolocen in prikazan v graficnem delu OPPN
na listu Stevilka 6. Dopustna je delitev parcel za gradnjo javnih povrsin. Dopustna je delitev in sprememba
parcel za potrebe gradnje objektov in omrezij cest in gospodarske infrastrukture (ceste in poti, ekoloski otoki,
transformatorske postaje, parkirne povrsine ipd.) ali za potrebe urejanja pravic zaradi njihove gradnje.



: : : : : Meja OPPN I—i Gradbena meja
\’—-LT\ Zemljisko knjizni prikaz (geodetski natrt) m Totka parcelacije
- Obstojet objekt %n Tocka regulacije
- Obstojeca cesta P2 Nova parcelacija
5(: Prometne povriine Javne povriine
E- -l-ie-_l-_-_-j Urejevalna enota

Prikaz parcelacije in javnih povrsin

3.6 Etapnostizvedbe

Objekti v obmocju OPPN se lahko gradijo etapno.

Etapnost gradnje je lahko razdeljena na dve etapi in sicer v skladu z graficnem delom OPPN na listu Stevilka
3.1:

- prva etapa zajema gradnjo treh vecstanovanjskih stavb in gradnjo podzemne garazne stavbe v
urejevalni enoti Ue2/1 ter gradnjo potrebnih parkirnih mest v urejevalni enoti Uel/2. Za vse
velstanovanjske stavbe v Ue2/1 se mora pridobiti enotno gradbeno dovoljenje oziroma se mora
gradnja izvajati istoCasno. Za pridobitev uporabnega dovoljenja vedstanovanjskih stavb je treba
zagotoviti in urediti zunanje povrsine (igris¢a), kot to doloca grafi¢ni del OPPN.
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- druga etapa zajema gradnjo treh vecstanovanjskih stavb in gradnjo podzemne garaine stavbe v
urejevalni enoti Ue2/2 ter gradnjo potrebnih parkirnih mest v urejevalni enoti Uel/2. Za vse
vecstanovanjske stavbe v Ue2/2 se mora pridobiti enotno gradbeno dovoljenje oziroma se mora
gradnja izvajati istoCasno. Za pridobitev uporabnega dovoljenja vedstanovanjskih stavb je treba
zagotoviti in urediti zunanje povrsine (igris¢a), kot to doloca grafi¢ni del OPPN.

Ne glede na dopustno etapnost gradnje parkirnih mest v urejevalni enoti Uel1/2 se lahko v prvi etapi izvede
gradnja vseh parkirnih mest v tej urejevalni enoti, vendar se za potrebe prve etape uporabljajo le parkirna
mesta v obsegu, ki je potreben za to etapo.

Znotraj obmocja OPPN lahko gradnja objektov v posamezni etapi poteka soCasno z gradnjo gospodarske javne
infrastrukture, pri cemer je potrebno:

- pred ali so¢asno z izdajo gradbenega dovoljenja za objekt posamezne etape pridobiti gradbeno
dovoljenje za vso, z OPPN nacrtovano gospodarsko javno infrastrukturo, potrebno za prikljucevanje
posamezne etape;

- pred ali socasno z izdajo uporabnega dovoljenja za objekt posamezne etape pridobiti uporabno
dovoljenje za vso, z OPPN nacrtovano, gospodarsko javno infrastrukturo, potrebno za priklju¢evanje
predmetnega objekta in jo predati v upravljanje pristojnemu upravljavcu.

Ohranjanje narave
Na obmocju OPPN sta evidentirani naslednji naravni vrednoti:

- Soca s pritoki do sotocja z Idrijco;
- Tolminka.

Preostalih zavarovanih obmocij, naravnih vrednot, ekolosko pomembnih obmocij ali posebnih varstvenih
obmocij Natura 2000 na obmocju OPPN ni evidentiranih.

Varstvo kulturne dediscine

Na obmocju OPPN ni opredeljenih obmocij in objektov varstva kulturne dedis¢ine, zato posebne resitve in
ukrepi za varstvo in ohranjanje kulturne dedis¢ine niso potrebni.

Tla in podzemne vode

Obmocje OPPN se ne nahaja na erozijsko ogroZzenem obmocju, zato posebni zascitni ukrepi niso predvideni.
Ureditveno obmocje OPPN se ne nahaja na vodovarstvenem obmocju. Med obicajnim obratovanjem na
obmocju OPPN ne bo pomembnih vplivov na tla.

Na podlagi Geolosko geomehanskega porocila, ki je priloga k temu OPPN velja da:

- je obravnavano obmocje z vidika geomehanskih znacilnosti stabilno in brez znakov plazenja;

- predvideni posegi ne vplivajo na povecanje nevarnosti plazljivosti, ¢e bodo izvedeni skladno z dolocili
geomehanskega elaborata in usmeritvami iz poglavja 5 navedenega porocila, ki je sestavni del OPPN;

- je treba izdelati geolosko geomehansko porocilo za naslednje faze projektiranja (DGD/PZI), ki po
potrebi doloci podrobnejSe pogoje in ukrepe ter preveri skladnost projektne resitve z navodili iz
poglavja 5 porocila;

- se morajo ponikovalni objekti in drugi gradbeni posegi nacrtovati tako, da ne povzrocajo erozijskih
ali plazljivih procesov niti poslabsanja obstojecega stanja v vplivnem obmodju, vklju¢no z vplivom na

.....



- je treba pri nacrtovanju vseh resitev, ki vkljuCujejo ponikanje ali zadrzevanje padavinskih voda,
upostevati geoloske, geomehanske in hidrogeoloske znacilnosti obmocja ter celovit vpliv na tla in
stabilnost terena;

Hidrogeoloski in tehni¢ni pogoji za odvajanje padavinskih voda so podrobneje doloceni v 23. ¢lenu tega
odloka.

Tlakovanje parkirnih povrsin se izvede nepropustno za vodo, olja in gorivo.

Sestavni del dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja za vedstanovanjske stavbe in podzemne
garaZe je preveritev stanja in vplivov nacrtovane gradnje na tla in podzemne vode (geolosko in hidroloSko
porocilo) ter dolocitev morebitnih ukrepov. V ta namen je treba izvesti naslednje geolosko-geotehnicne
preiskave:

- zavsakvedéstanovanjski objekt najmanjeno geomehansko vrtino globine vsaj 5 m pod temelji objekta,
vklju¢no z izvedbo SPT preiskav,
- sondirne razkope na obmocju predvidenih linijskih objektov (ceste, podporni zidovi, PHO).

Vsi posegi na ali v tla se nacrtujejo in izvajajo tako, da je izguba in degradacija tal ¢im manjsa. Tla se prekrivajo
z nepropustnimi materiali in posega v tla le v obsegu in do globine, ki sta nujno potrebna.

Degradirana tla zaradi gradbenih posegov se morajo sanirati tako, da se vzpostavi prvotno stanje ali izvedejo
ureditve, ki ne poslabsajo stanja tal. Sanirati se morajo tudi tla na zacasnih gradbenih povrsinah. Pred
zaCetkom del se mora dokumentirati stanje tal (popis, fotodokumentacija) in po izvedbi preveriti uspesnost
sanacije.

Pri odstranjevanju zgornjih in spodnjih slojev tal je treba preprediti njihovo mesanje ali zbijanje. Rodovitni
sloj tal se odstrani lo¢eno in se uporablja za rekultivacije ali ureditev zelenih povrsin.

Pri izvedbi predvidenih posegov v prostor je treba zagotoviti ukrepe za preprecevanje oziroma najvecje
moZno zmanjsanje negativnih vplivov na okolje. Povrsine, prizadete ali poskodovane zaradi gradnje, j(11)e
treba protierozijsko zascititi oziroma sanirati in povrniti v prvotno stanje. Po zakljuceni gradnji je treba
odstraniti vse provizorije, zacasne deponije in druge zacasne objekte, vzpostavljene za potrebe gradnje.

Izkopni in gradbeni material se lahko uporabi za nasipanje, sanacijo terena ali kot gradbeni material, e to
dopuscajo geomehanske in okoljske lastnosti materiala. Viski materiala, ki ga ni mogoce ponovno uporabiti,
se oddajo pooblas¢enim zbiralcem odpadkov.

Zrak

Pri nadrtovanju objektov v obmocju OPPN je potrebno upoStevati predpise o ucinkoviti rabi energije v
objektih. Na obmocje ni dopustno umescati objektov oziroma dejavnosti, ki so lahko pomembni viri emisij v
zrak. Za ogrevanje in hlajenje objektov se v ¢im vecji meri uporabljajo obnovljivi viri energije ali viri, ki ne
povzrocajo emisij.

Hrup

Obmocje OPPN je uvrsceno v lll. stopnjo varstva pred hrupom v skladu z veljavnimi predpisi. Obremenitev s
hrupom ne sme presegati mejnih ravni, dolocenih s predpisi, ki urejajo mejne vrednosti kazalcev hrupa v

okolju. Pri gradnjah stavb v obmocju s lll. stopnjo varstva pred hrupom je potrebno nacrtovati ustrezno
pasivno zascito pred hrupom (zvocno izolirane fasade in okna).

V nadaljnjih fazah projektiranja se izdela elaborat o hrupu, ki opredeli ustrezne protihrupne ukrepe (aktivne
in pasivne), ¢e bodo ti potrebni glede na predvideno obremenitev. Obmocje za umestitev potencialnih
protihrupnih ukrepov je prikazano v graficnem delu OPPN na listu Stevilka 5.

Vse protihrupne ukrepe, opredeljene v elaboratu o hrupu iz prejSnjega odstavka, financira investitor.

Prezracevalne, ogrevalne in hladilne naprave, ki so lahko pomemben vir hrupa, je treba umestiti tako, da pri
najblizjih stavbah z varovanimi prostori ne bodo povzrocali prekomernih ravni hrupa za nocni cas.
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Za vse morebitne posege v obmocju varovalnega pasu obvoznice Tolmin, ki se bodo nacrtovali v naslednjih
fazah projektiranja, si morajo investitorji pridobiti soglasje oz. mnenje direkcije po ZCes-2. Pri  nacrtovanju
objektov v obmocju OPPN je potrebno upostevati predpise o ucinkoviti rabi energije v objektih.

Svetlobno onesnaZevanje

Javno razsvetljavo in zunanjo razsvetljavo objektov ter povrsin je treba prilagoditi zahtevam vsakokratne
Uredbe o mejnih vrednostih svetlobnega onesnaZzevanja okolja in zagotoviti, da mejne vrednosti svetlobnega
sevanja na oknih varovanih prostorov ne bodo presezene.

Elektromagnetno sevanje

Stavbe, v katerih se stalno ali za¢asno zadrZujejo ljudje, so nacrtovane izven elektroenergetskega koridorja.

Za obmocje so bile izdelane naslednje strokovne podlage:

- ldejna zasnova stanovanjskega naselja Cvetje, Ark Arhitektura Krusec d.o.o., Vrtaca 8, 1000 Ljubljana,
november 2023

- Geodetski nacrt, GEOTMIN d.o.0., Pod klancem 3, 5220 Tolmin, junij 2024

- DPN za obvoznico Tolmin, Acer Novo mesto d.0.0., Sentjernejska cesta 43, 8000 Novo mesto, februar
2013

- ldejna zasnova Stanovanjska soseska Cvetje, SONO arhitekti, projektantske storitve, d.o.o., Lokavec
41A, 5270 Ajdovscina, januar 2025

- Strokovna podlaga za ureditev enote urejanja prostora TO 42 v obdéini Tolmin, Locus d.o.o.,
Ljubljanska cesta 76, 1230 Domzale, december 2024

- Analiza vpliva novega naselja na osonfenost obstojeega stanovanjskega objekta, DSinergija s.p.,
Ulica Alojza Kajina 1, 1000 Ljubljana, november 2024

- Analiza osoncenosti fasadnega ovoja novih stanovanjskih objektov, DSinergija s.p., Ulica Alojza Kajina
1, 1000 Ljubljana, november 2024

- Geolosko geomehansko porocilo, Geolosko projektiranje d.o.o0., Ledine 17, 5281 Spodnja Idrija, st.
porocila 0810-130/2025-01, oktober 2025

- Hidrogeolosko porocilo, GeoloSko projektiranje d.o.o., Ledine 17, 5281 Spodnja Idrija, §t. porocila
0810-130/2025-02, oktober 2025

- Hidrogeolosko porocilo - dopolnitev, Geolosko projektiranje d.o.o., Ledine 17, 5281 Spodnija Idrija,
$t. porocila 0810-130/2025-03, februar 2026



