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OBRAZLO}ITEV

Namen lokacijske preveritve v skladu s 134. členom ZUreP
posamične poselitve preoblikuje ali spremeni obseg stavbnih zemljibč, kot so določena v OPN.

Posamična poselitev, ki je predmet lokacijske preveritve, le~i  v naselju 
adrg. Z OPN Občine 
EUP 
D 01 s PNRP A (povrbine razprbene poselitve).

Investitor ~eli na zemljibču, ki je predmet povečanja stavbnih povrbin, 
hibo Predvideno stanje bo skupaj z obstoječim predstavljalo zaokro~eno celoto posamične 

Na obravnavanem območju lokacijska preveritev be ni bila izvedena.

Območje lokacijske preveritve

bmočje lokacijske preveritve je posamična poselitev 
adrgu delno razlo~enem naselju 
občine

Pogled na območje lokacijske preveritve z jugozahoda. Vir: 

Območje je opredeljeno z EUP 
D 01 PNRP A (povrbine razprbene poselitve). 



območje posamične poselitve v EUP 
D 01 v občini 

č

Lokacijska preveritev se nanaba na zemljibk parc. bt. 3 
adrg. emljibč

Obravnavano območje le~i na nekoliko padajočem a pribli~no 

na območju lokacijske preveritve in okolice ( = območje povečanja stavbnih zemljibč
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btevilk bt. be ni dodeljena) 

č čje, ki se nanaba na lokacijsko preveritev

Odlok o Občinskem prostorskem načrtu Občine (Uradni list RS, bt. 

Posamična poselitev ima 3 3
elektroenergetskim omre~jem ter omre~jem elektro

č 4
omre~je, 4 4 vodovodno omre~je, 4 omre~je cest

Varstveni re~imi

zemljibč na območju lokacijske preveritve je 
zemljibč travnibkega sadovnjaka in trajnega travnika.

Boniteta zemljibke parc. bt. 282/1, k.o. 2235 
adrg se nanaba na lokacijsko preveritev
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Dejanska raba na območju lokacijske preveritve in okolice (rdeča = ID 3000 3 pozidano in sorodno zemljibče; 
oran~na = ID 1222 3 3 3

3 kmetijsko zemljibče v zarabčanju 3 neobdelano kmetijsko zemljibče; 
3 3

Obravnavana posamična poselitev le~i v erozijskem območju z zabčitnimi ukrepi ter v 
območju povečanje stavbnih 
povrbin posega v območje

: Verjetnost pojavljanja zemeljskih in hribinskih plazov na birbem območju lokacijske preveritve
= povečanje stavbnih povrbin)

Obravnavana posamična poselitev le~i v
območjih posebnem ohranitvenem območju

č
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zavarovanem območju Triglavski narodni park (ID 1412), v tretjem varstvenem območju 

območju pričakovanih NC 3
ekolobko pomembnem območju Julijske Alpe (ID 21100);
varstvenih območjih dedibčine: območju naselbinske dedibčine 
adrg 3
območju kulturne krajine Julijske Alpe 3

Geolobko geomehansko poročilo z oceno erozije, plazovitosti, mo~nosti odvodnje voda in ukrepi 
, bt. poročila 0705 Geolobko 

Prostorski informacijski sistem občin. Ljubljana: Realis, d.o.o., Pridobljeno: maj 2025 s strani  

območja posamične poselitve

Povrbina izvornega stavbnega zemljibča posamične poselitve v EUP 
D 01

Za potrebe investicijske namere se izvorno stavbno zemljibče posamične poselitve preoblikuje 
poveča % izvorne povrbine stavbnega zemljibča, kar je 

v skladu z določili 135. člena ZUreP

ovečanje stavbnega zemljibča posamične poselitve v EUP 
D 01 v občini povečanje
stavbnega zemljibča; rdeči poligon = preoblikovanje izvzem stavbnega zemljibča; vijolični poligon = preoblikovanje
povečanje stavbnega zemljibča). Vir: vektorski sloj OPN Občine 

Povečanje stavbnega zemljibča posega na zemljibk parc. bt. 3 
adrg, 
2 (druga kmetijska zemljibča)
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upobtevanja

bmočje lokacijske preveritve je z OPN Občine z EUP 
D 01 in
povrbine razprbene poselitve območje 
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člen ( določa, da je na povrbinah razprbene 
, dopustne spremljajoče dejavnosti pa so 

ribibtva
turizem in druge dejavnosti, ki slu~ijo tem območjem. 119. člen določa
enostanovanjske hibe.

Investitor ~eli na območju lokacijske preveritve zgraditi enostanovanjsko hibo za mlado dru~ino

Na območju lokacijske preveritve se lahko uredi predviden vibinski
118. členu

lahko smiselno upobtevajo določila glede
zemljibč in objektov (67. člen), določanja velikosti člen)

69. in 118. člen velikosti, urejanja in oblikovanja zelenih povrbin ter okolice objektov 
(70. člen), velikosti in oblike gradbene parcele (75. člen) priključevanja objektov na 

3 . člen, 86. člen

člen gradnja in urejanje parkirnih mest in gara~) in 72. člen (dimenzioniranja btevila 
) določata

Glede na razpolo~ljiv prostor je mogoče zagotoviti ustrezno prostorsko ureditev
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z zahtevanim btevilom parkirnih mest ter potrebne odmike od sosednjih zemljibč in 
objektov za zagotavljanje po~arne varnosti. Pri tem se ohranja avtohtoni poselitveni vzorec.

Do predvidene stanovanjske stavbe je mo~no urediti dostop in dovoz 3
3

mo~nih dostopov in 4

bmočje je bo preko novih priključkov 
priključen na obstoječe elektroenergetsko omre~je omre~je elektronskih 

s strebin in utrjenih povrbin 
na zemljibčih posamične poselitve. rugo komunalno in tehnično opremo bo investitor 
zagotavljal samooskrbno v skladu s 157. in 160. členom ZUreP

in poveča 
stavbnih zemljibč posamične poselitve, upobtevala PIP veljavnega OPN.

upobtevanja . člena ohranjanje posamične poselitve
, fizičnih lastnosti zemljibča in pravnih re~imov na območju 

Obstoječa posamična poselitev se ohranja z gradnjo novih objektov za obstoječe dejavnosti, z 
rekonstrukcijo, prizidavo in nadomestno gradnjo obstoječih objektov ter z gradnjo pomo~nih 

Obstoječi posamični poselitvi se z OPN ali z lokacijsko preveritvijo lahko stavbno zemljibče 
poveča oziroma preoblikuje če:
3 se povečanje oziroma preoblikovanje izvede za gradnjo objektov za izvajanje obstoječih 

dejavnosti v tem območju;
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3 se ohranja ali izboljba obstoječi arhitekturni in tipolobki vzorec posamič
3 č čne lastnosti zemljibč

Povečanje stavbnih povrbin posamične poselitve
obstoječe OPN Občine 
členu opredeljuje poselitev kot sestav fizičnih struktur za človekovo bivanje ter izvajanje 
dru~benih, storitvenih, proizvodnih ter prostočasnih dejavnosti v poselitvenih območjih
99. členu navaja, da je na območjih, kjer je razprbena poselitev spoznana kot avtohtoni 
poselitveni vzorec (obravnavana posamična poselitev to je), mo~na gradnja novih objektov z 
enako ali zdru~ljivo namembnostjo.

č azlo~en 
adrg e~i 
pobočju vibjega grebena na pribli~no 682 m n.v

Posamično poselitev na severu omejuje gozd s strugo občasnega vodotoka
strmejbe pobočje travnibkih sadovnjakov kobenih travnikov, na jugu se teren 
spubča v manjb ovečanje stavbnih povrbin posamične poselitve

sledi fizičnim lastnostim zemljibč 3
in liniji obstoječih stavb Zemljibče je 

last investitorja, nova stavba se lahko umesti v linijo z obstoječimi stanovanjskimi hibami, z
preko obstoječega dovoza.

Trenutno stanje stavbnih zemljibč ne omogoča izvedb Povečanje 
zemljibč posamične poselitve glede na prostorske danosti, bi omogočil

nadaljevanje obstoječ dejavnosti na tem območju
posamične poselitve. 

Z načinom povečanja stavbnih povrbin se ohranja tipolobki vzorec posamične poselitve 3
posamična poselitev v gruči, ki je funkcionalno, pomensko in oblikovno zaokro~ena celota
blikovanje stavb po določilih prostorskega akta pa bo prispevalo k ohranjanju arhitekturnega 

vzorca posamične poselitve.   

3 č čna poselitev ~e komunalno opremljena tako, da dopubč
č

č č
in dopubč posamične poselitve 

omre~je ter omre~je elektronskih komunikacij.
s čibčenjem in ponikanjem na zemljibčih posamične poselitve.

obstoječo 
obstoječe povezovalne poti v zaselku, ki se navezuje na 3 3

bo preko novih priključkov priključen na obstoječ omre~ja GJI.
komunalno in tehnično opremo bo investitor zagotavljal samooskrbno v skladu s 1
členom ZUreP
novo malo komunalno čistilno napravo. 
strebin se izvede preko strebnega odvodnjavanja s ponikanjem v ponikovalnice, prav tako z 

povrbin. Padavinske odpadne vode s strebin se pred ponikanjem očistijo preko 
peskolovov, z utrjenih in povoznih povrbin pa preko lovilcev olj in mabčob. Ravnanje z odpadki 



območje posamične poselitve v EUP 
D 01 v občini 

(ločeno zbiranje in odvoz) je sistemsko urejeno na nivoju celotne občine, mesto za posode za 
ločene frakcije komunalnih odpadkov se predvidi na dostopnem mestu.

3 č č č

Vpliv na okolje in na obstoječo posamično poselitev se ne bo bistveno povečal

omogočilo ohranjanje obstoječe posamične poselitve

3 črtovani posegi v prostor niso v nasprotju s pravnimi re~imi in varstvenimi usmeritvami.

Obravnavana posamična poselitev le~i območjih Natura 2000
zavarovanem območju , območju pričakovanih naravnih vrednot

, ekolobko pomembnem območju , varstvenih območjih dedibčine
(naselbinska dedibčina 
adrg 3 3

območju z zahtevnimi zabčitnimi ukrepi ter v območju majhne do srednje verjetnosti 

Z upobtevanjem določil veljavnega PA, veljavne področne 
ohranjanje kulturne dedibčine 

potrebni za zmanjbanje oz. preprečevanje vpliva gradnje na erozijske procese in stabilnost 
zemeljskih sestojev na danem območju
odpadne vode in drugi pogoji izvedbe kot jih določa Geolobko geomehansko poroč
erozije, plazovitosti, mo~nosti odvodnje voda in ukrepi za eliminiranje morebitnih negativnih 

, bt. poročila 0705 Geolobko projektiranje, d.o.o., marec 2025
načrtovani poseg skladen s pravnimi re~imi in varstvenimi usmeritvami.

POVZETEK KRITERIJEV ZA DOLO
ANJE OBSEGA STAVBNEGA ZEMLJIa
A PRI POSAMI
NI POSELITVI (135. člen ZUreP

Občina ima sprejet OPN. ✓

PNRP na območju LP je posamična poselitev oz. bteje kot posamična 
člen ZUreP 3 v povezavi z 280. členom ZUreP2).

✓

Sprememba obsega stavbnega zemljibča ne presega 600 m2. ✓

Sprememba obsega stavbnega zemljibča ne presega 20 % izvornega obsega. ✓

Navedene in upobtevane so predhodno izvedene lokacijske preveritve, ki s SD OPN be 
niso vključene v veljavni OPN.

✓

Ohranja ali izboljba se obstoječi arhitekturni in tipolobki vzorec posamične poselitve. ✓

Obstoječa posamična poselitev je ~e komunalno opremljena, dopubča priklop 
novih objektov, dostop do javne ceste pa se praviloma zagotavlja preko obstoječih ✓

Povečanje oziroma preoblikovanje stavbnega zemljibča posamične poselitve 
omogočajo fizične lastnosti zemljibča. 

✓

obstoječo posamično poselitev se ne bo bistveno povečal. ✓

Načrtovani posegi v prostor niso v nasprotju s pravnimi re~imi in varstvenimi 
✓

Pri načrtovanih posegih so upobtevane fizične lastnosti zemljibča. ✓

Z izpolnjevanjem pogojev glede upobtevanja 32. člena ZUreP 3 o ohranjanju posamične 
čnih lastnosti zemljibča in pravnih re~imov 
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na tem območju ter drugega odstavka 135. člena ZUreP 3 velikost stavbnega zemljibč
č č č

č 3 čitev obsega stavbnega zemljibč
č




č

č č


