Na podlagi Stanovanjskega zakona (Uradni list RS, st. 69/2003, 57/2008, 87/2011, 27/2017),
Pravilnika o dodeljevanju neprofitnih stanovanj v najem (Uradni list RS, St. 14/2004, 34/2004,
62/2006, 11/2009, 81/2011, 47/2014), Pravilnika o dodeljevanju obcinskih profitnih stanovanj v najem
(Uradni list RS, st. 10/1997), Zakona o splosSnem upravnem postopku (Uradni list RS, St. 80/1999,
70/2000, 52/2002, 73/2004, 119/2005, 126/2007, 65/2008, 8/2010, 82/2013), Zakona o uveljavljanju
pravic iz javnih sredstev (Uradni list RS, st. 62/2010, 40/2011, 14/13, 99/2013, 57/2015, 90/2015
88/2016) in Lokalnega programa za mlade v obcini Tolmin 2017-2022, Obcina Tolmin, Ulica padlih
borcev 2, Tolmin, objavlja

1. JAVNI RAZPIS
ZA DODELITEV NAMENSKIH NAJEMNIH STANOVANJ V NAJEM MLADIM

1. PREDMET RAZPISA

1.1. Predmet razpisa

Obcina Tolmin razpisuje oddajo namenskih najemnih stanovanj za mlade, ki bodo vseljiva predvidoma
v mesecu avgustu 2018.

Predmet razpisa sta predvidoma dve delno opremljeni namenski najemni stanovanji v mestu Tolmin.

1.2. Postopek dodeljevanja

Stanovanji se bosta upravicencem dodelili po vrstnem redu, ki ga bodo zasedali na prednostni listi
upraviCencev do pridobitve namenskega najemnega stanovanja. Pri tem se bo upostevalo Stevilo
druzinskih ¢lanov tako, da se upravicencu praviloma dodeli stanovanje take povrsine, kot mu — glede
na Stevilo oseb, po povrsinskih normativih pripada. V primeru pred¢asnega prenehanja najemnega
razmerja, prednostna lista velja Se eno leto od njene objave, po poteku tega Casa pa se izvede nov
razpis.

1.3. Casnajema
Z upravicencem se bo sklenila najemna pogodba za dolocen cas petih let.

1.4. Najemnina
Najemnina za dodeljena namenska najemna stanovanja za mlade bo dolocena v skladu s predpisi za
izracun neprofitne najemnine in veljavnim sklepom Obcinskega sveta Obcine Tolmin o viSini neprofitne
najemnine v Obcini Tolmin z dne 16. 3. 2004, ki doloca, da letna stopnja najemnine znasa 3,2 % od
vrednosti stanovanja. Letna stopnja za dolocitev neprofitne najemnine se lahko spremeni, ¢e tako
odloci Obcinski svet.

Za povprecno veliko dvosobno stanovanje v izmeri 55,00 m?, tockovano s 320 tockami, neprofitna
najemnina znasa priblizno 124,00 EUR mesecno.

1.5. PovrSinski normativi
Pri dodelitvi namenskih najemnih stanovanj za mlade se bodo upostevali spodaj navedeni povrSinski
normativi:

Stevilo ¢lanov gospodinjstva PovrsSina stanovanja
1-Clansko od 20 m? do 30 m?
2-Clansko od 30 m? do 45 m?
3-Clansko od 45 m? do 55 m?
4-Clansko od 55 m?do 65 m?
5-Clansko od 65 m? do 75 m?
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Ne glede na navedene povrSinske normative, si Obcina pridrzuje pravico, da posameznemu
upraviCencu, ki bi bil glede na svojo uvrstitev na prednostni listi, prvi upravicen do dodelitve
najemnega stanovanja v najem, lahko dodeli tudi manjse stanovanje, ¢e se s tem strinja ali Ce to zeli.

Iziemoma, in sicer v primeru, da na razpisu ne bo uspesen noben prosilec, ki bi mu glede na
povrsinske normative pripadala razpoloZljiva stanovanja, se posameznemu upravicencu, ki bi bil glede
na svojo uvrstitev na prednostni listi, prvi upravicen do dodelitve najemnega stanovanja v najem,
lahko dodeli velje stanovanje, Ce se s tem strinja ali Ce to Zeli, pri Cemer se lahko razlika v m?
obracuna kot prosto oblikovana najemnina.

UdeleZenci tega razpisa niso zavezanci za placilo lastne udelezbe in varscine.

2. RAZPISNI POGOJI

2.1. Splosni pogoji
Splosni pogoiji, ki jih mora izpolnjevati prosilec — udelezenec razpisa:

1.

2.

drzavljanstvo Republike Slovenije,

starost med 18 in 29 let (na dan 31. 12. 2018 Se ne star 30 let),

stalno prebivaliS¢e na obmocju obcine Tolmin,

da sam ali kdo izmed oseb, ki skupaj z njim kandidirajo za pridobitev stanovanja (v nadaljevanju:
¢lani gospodinjstva), niso najemniki neprofitnega stanovanja, oddanega za nedolofen Cas z
neprofitno _najemnino_ali lastnik ali solastnik drugega stanovanja ali stanovanjske stavbe, ki
presega vrednost 40 % primernega stanovanja, razen Ce je stanovanje ali stanovanjska stavba po
zakonu oddana v najem za nedolocen ¢as za neprofitno najemnino,

da sam ali kdo izmed ¢lanov njegovega gospodinjstva ni lastnik drugega premozenija, ki presega
vrednost 40 % zanj primernega stanovanija.

Pri vrednotenju drugega premozenja v razmerju do vrednosti primernega stanovanja se kot
primerno uposteva stanovanje, tockovano s 320 tockami, vrednost tocke 2,63 eur in povrsSina
stanovanja v povezavi s Stevilom uporabnikov stanovanja, slednje v visini gornjih razponov,
predvidenih za stanovanja s placilom lastne udelezbe in varsCine, kot je doloCeno v 14. clenu
Pravilnika.

Zneski, ki predstavljajo 40 % vrednosti primernega stanovanja glede na Stevilo oseb, so prikazani
v spodniji tabeli:

Stevilo ¢lanov gospodinjstva NajviSja .vrgdnost premoienja. =
vrednosti primernega stanovanja
1-Clansko 15.149,00 EUR
2-Clansko 18.515,00 EUR
3-Clansko 23.565,00 EUR
4-Clansko 27.604,00 EUR
5-Clansko 31.981,00 EUR

Pri ugotavljanju vrednosti premozenja prosilca in njegovih oZjih druzinskih ¢lanov bo upostevana
vrednost nepremicnin po modelu vrednotenja nepremicnin, dostopnem na portalu Prostor
Geodetske uprave Republike Slovenije. Ce se prosilec z navedenim vrednotenjem ne strinja, lahko
predlozi uradno cenitev nepremicnine, opravljeno s strani pooblas¢enega ocenjevalca nepremicnin
oziroma sodno zaprisezenega cenilca,



6. da mesecni dohodki prosiléevega gospodinjstva, glede na Stevilo ¢lanov, v letu dni pred razpisom
niso presegali naslednjih delezev povprecne neto place v drzavi: 1-Clansko do 200 %, 2-Clansko
do 250 %, 3-Clansko do 315 %, 4-Clansko do 370 %, 5-Clansko do 425 %, za vsakega nadaljnjega

Clana se delez dvigne za 25 odstotnih tock (dohodki gospodinjstva se upostevajo v obsegu in na nacin, kot je
doloceno v zakonu, ki ureja uveljavljanje pravic iz javnih sredstev. Povprecna mesecna neto placa v obdobju januar -

december 2017 je znasala 1.062,00 EUR),

Do dodelitve neprofitnega stanovanja so upraviceni tudi drzavljani drzav Clanic Evropske unije, ki
imajo dovoljenje za stalno bivanje in njihova drzava izpolnjuje pogoj vzajemnosti, kot je dolo¢eno v
160. ¢lenu Stanovanjskega zakona ter osebe, ki so po izbrisu iz registra stalnega prebivalstva pridobile
dovoljenje za stalno prebivanje po Zakonu o tujcih (Uradni list RS, st. 1/91 s spremembami), Zakonu o
tujcih (Uradni list RS, st. 64/09 s spremembami), Zakonu o tujcih (Uradni list RS, st. 50/11 s
spremembami), Zakonu o urejanju statusa drzavljanov drugih drzav naslednic nekdanje SFR] v
Republiki Sloveniji (Uradni list RS, st. 76/10 — uradno precis¢eno besedilo) ali Zakonu o zaasnem
zatociscu (Uradni list RS, st. 20/97, 67/02), Ce izpolnjujejo ostale splosSne pogoje za upravi¢enost do
pridobitve neprofitnega stanovanja v najem.

2.2. Posebni dohodkovni kriterij

Do namenskega najemnega stanovanja za mlade so upraviCeni prosilci, ki so na dan objave razpisa
zaposleni, samozaposleni ter vsi tisti, ki lahko izkaZejo, da so v koledarskem letu 2017 prejeli dohodke
iz drugega civilnega razmerija.

Poleg prosilcev iz predhodnega odstavka lahko kandidirajo tudi prosilci, ki so se Sele v letu 2018, a
pred objavo razpisa zaposlili, samozaposlili ali prejemajo za svoje delo redne dohodke iz drugega
civilnega razmerja, kar morajo nedvoumno izkazati.

Prosilci so upraviceni do dodelitve namenskih najemnih stanovanj za mlade, ¢e so
dohodki njihovih gospodinjstev v obdobju od 1. 1. 2017 do 31. 12. 2017 oziroma v
primeru iz predhodnega odstavka te tocke v letu 2018, dosegali minimalni mesecni
dohodek, vsaj v visSini 50 % minimalne neto place v Republiki Sloveniji.

Minimalna placa za delo s polnim delovnim ¢asom v Republiki Sloveniji od 1. januarja 2018 znasSa
842,96 EUR bruto.

Glede na to, da odlo¢be o odmeri dohodnine za leto 2017 Se niso bile vsem izdane, morajo prosilci v
primeru spremenjenih dohodkov v primerjavi z letom 2016, podatke o neto dohodkih gospodinjstva za
leto 2017 predloziti sami, in sicer za vsakega polnoletnega ¢lana gospodinjstva. V primeru, da prosilci
Se vedno prejemajo enake dohodke, kot v letu 2016, lahko podpisejo soglasje, da Obcina podatke
pridobi neposredno iz uradnih evidenc, v nasprotnem primeru pa morajo sami predloziti tudi kopije
odlocb o odmeri dohodnine za leto 2016.

V primeru, da je priSlo do zaposlitve, samozaposlitve oziroma prejemanja rednih neto Sele v letu
javnega razpisa, mora prosilec v prijavni vlogi to posebej oznaciti in priloziti nedvoumna dokazila o
prejetih prejemkih v letu 2018 za vsakega polnoletnega ¢lana gospodinjstva.

2.3. Dolocitev prednostne liste upravi¢encev

Pri dolocanju prednostne liste se bodo upostevale trenutne stanovanjske razmere prosilca in njegove
druZine ter druge okolisCine, kot so Cas stalnega prebivanja v obcini Tolmin, status enostarSevske
druzine, Stevilo mladoletnih otrok in starost prosilcevega partnerja. Kriteriji in merila za ocenjevanje
prosilcev pri dodelitvi namenskega stanovanja za mlade v najem, so del tega razpisa.

V primeru, da imata dva ali veC prosilcev enako Stevilo tock, se vrstni red doloCi po naslednjih
prioritetah, in sicer tako, da Ce se Ze na podlagi prve prioritete lahko doloCi vrstni red, se naslednje ne
upostevajo vec:

1. Stevilo otrok,

2. prosilec je zaposlen v obcini Tolmin,



3. starost prosilca (prednost imajo tisti prosilci, ki so po starosti blizje zgorniji starostni omejitvi).

3. RAZPISNI POSTOPEK

3.1. Obrazci
Prosilci, ki se Zelijo prijaviti na razpis za dodelitev namenskih najemnih stanovanj za mlade, vlogo
oddajo na posebnem obrazcu, ki bo od dneva objave razpisa dalje v fizi¢ni obliki na voljo v
sprejemni pisarni obcinske uprave Obcine Tolmin v Ulici padlih borcev 2, Tolmin, v Casu uradnih ur,
vsak delovni dan od 8.00 do 14.00 ter v elektronski obliki na spletni strani Obcine Tolmin
(www.tolmin.si).

3.2. Upravna taksa

Ob vloZitvi vloge so prosilci dolzni placati upravno takso v znesku 22,60 EUR za vlogo in izdajo odlocbe
po tarifni Stevilki 1 in 3 taksne tarife Zakona o upravnih taksah (Uradni list RS, st. 8/00, 44/00, 81/00,
42/02, 18/04, 91/05, 14/07, 126/07, 88/10, 32/16). Upravna taksa v znesku 22,60 EUR se lahko placa
z gotovino na Obcini Tolmin, Oddelek za gospodarstvo, negospodarstvo in finance, ali se nakaze na
raCun St.: 01328-5280309185, referenca 11, sklicna Stevilka 76287-7111002-0000XX (zadnji dve ciffri,
ki sta oznaceni z —XX-, pomenita leto; n. pr. za leto 2018 vpisSete -18-).

Taksni zavezanci v slabih premozenjskih razmerah lahko zahtevajo oprostitev placila upravne takse, ce
izpolnjujejo zahtevane kriterije po 25. ¢lenu Zakona o upravnih taksah, s tem da status dokaZejo s
pravnomoc¢no odlocbo Centra za socialno delo ali z drugimi dokazili.

3.3. Rok za oddajo vioge

Izpolnjene in podpisane vloge, skupaj z zahtevanimi prilogami morajo prosilci poslati s priporoceno
posto ali oddati osebno na naslov: Obcina Tolmin, Ulica padlih borcev 2, 5220 Tolmin. Vioge
morajo biti oddane v zaprti ovojnici z oznako »NE ODPIRAJ, PRIJAVA NA JAVNI RAZPIS ZA
DODELITEV NAMENSKIH NAJEMNIH STANOVAN] V NAJEM MLADIM«, in opremljene z
naslovom posiljatelja.

Vloge morajo biti, ne glede na nacin vlozitve, na Obcino Tolmin predloZzene v razpisnem roku, ki zacne
teci z dnem objave javnega razpisa in je odprt do vkljucno petka, 4. maja 2018, do 14.00 ure.

3.4. Predlozitev listinskih dokazil

Vloga se odda na pravilno in v celoti izpolnjenem obrazcu. Ta obrazec - vlogo, ki vsebuje tudi izjavo o
neobdavdljivih dohodkih in prejemkih za preteklo leto oziroma tekoce leto ter izjavo o premozenjskem
stanju, izpolni prosilec, podpiSejo pa jo vsi polnoletni ¢lani druzine, ki skupaj z njim kandidirajo na tem
razpisu. Sestavni del vloge je tudi obrazec »Soglasje za pridobivanje osebnih podatkov«, ki ga je
potrebno izpolniti, podpisati pa ga morajo vsi polnoletni ¢lani druZine (Ce ga kdo ne podpise, je dolzan
sam predloZiti tudi tiste podatke, potrebne za odlocanje, ki jih je sicer dolzan pridobiti upravni organ).

Tako pripravljeni vlogi je potrebno priloZiti ustrezne listine in dokazila, kot sledi:

1. veljavna dokazila o stanovanjskem statusu prosilca (najemna ali podnajemna pogodba,
dokazilo o bivanju pri starsih ali sorodnikih, dokazila o lastniStvu stanovanja ipd.);

2. dokon¢no odlocbo o odmeri dohodnine za leto 2016 in/ali druga dokazila o rednih neto
prihodkih za leto 2016 za prosilca in oZje druzinske ¢lane, ki bodo v najemni pogodbi
vpisani kot uporabniki stanovanja. V primeru, da je prisSlo do zaposlitve, samozaposlitve
oziroma prejemanja rednih neto dohodkov za katerega izmed ¢lanov druZine Sele v letu
2017 ali v letu javnega razpisa, pa izjavo in uradna, nedvoumna dokazila o prejetih
prejemkih v letu 2017 oz. 2018;

3. v primeru nezaposlenosti potrdilo o nezaposlenosti prosilca, njegovega zakonskega ali
zunajzakonskega partnerja oziroma drugega druzinskega clana (izda Zavod RS za
zaposlovanje);
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4. kopijo poroCnega lista oziroma overjeno izjavo o obstoju zunajzakonske skupnosti

(obrazec izjave lahko dobite tudi v glavni pisarni Obcine Tolmin);

kopijo izpiska iz rojstne mati¢ne knjige za vsakega otroka;

zdravnisko potrdilo o morebitni nosecnosti;

tujci, drzavljani drzav Clanic Evropske unije, morajo predloziti ustrezno listino oz. dokazilo

o tem, da njihova drzava izpolnjuje pogoj vzajemnosti, kot je dolo¢eno v 160. clenu

Stanovanjskega zakona;

8. dokazilo o enostarSevski druzini (prilozi se odlocba sodiS¢a o varstvu in vzgoji oziroma
dokazilo, da je uveden postopek o varstvu in vzgoji);

9. podpisano izjavo, s katero prosilec in polnoletni ¢lani gospodinjstva dovolijo Obcini
pridobivanje podatkov iz uradnih evidenc, in sicer v primeru, da prosilec ne bo sam
predlozil vseh dokazil o izpolnjevanju dohodkovnih in premoZenjskih cenzusov;

10. dokazilo o placilu oziroma oprostitvi placila upravne takse.

Now;

Potrdila, ki ne izkazujejo trajnega statusa, ne smejo biti stara ve¢ kot 30 dni od datuma objave
razpisa.

Prosilci lahko sami predloZijo tudi potrdila o drzavljanstvu, potrdila o stalnem prebivalis¢u in Stevilu
¢lanov gospodinjstva. V kolikor prosilci ne bodo sami predlozili navedenih potrdil, jih bo Obcina
pridobila neposredno od pristojnega organa.

V primeru, da bo prosilec oddal nepopolno vliogo, bo pozvan, da v roku osmih (8) dni viogo dopolni.
Vioge, ki v roku ne bodo dopolnjene z zahtevanimi dokazili in vloge, ki ne bodo
pravocasne, se bo s sklepom zavrglo.

Obcina Tolmin k vlogi prilozene listine zadrzi in jih po izteku razpisnega roka prosilcem ne vraca.

4. SPLOSNE DOLOCBE

Po prejemu viog se bo preverjala njihova pravocasnost, popolnost ter izpolnjevanje pogojev za
dodelitev namenskih najemnih stanovanj za mlade.

Pri obravnavi vloge se uposteva Stevilo ozjih druzinskih ¢lanov v c¢asu oddaje vloge, kasnejSih
sprememb se ne uposteva. V dvomu se upostevajo razmere na zadnji dan roka za oddajo vioge.

Komisija za stanovanja Obcine Tolmin bo preucila upravi¢enost pravocasnih in popolnih viog na
podlagi prejetih listin. Po preucitvi vseh okolis¢in, stanovanjskih in drugih razmer, bodo prosilci, ki
izpolnjujejo predpisane pogoje, uvrsceni na prednostni listo po vrstnem redu, glede na Stevilo zbranih
tock. V primeru enakega Stevila tock, se bo pri dolo¢anju vrstnega reda upostevalo prioritete, ki jih
dolo¢a drugi odstavek tocke 2.3. Prednostna lista upravicencev bo javno objavljena v okviru
predvidenih zakonskih rokov.

Vloge prosilcev, ki ne bodo izpolnjevali razpisnih pogojev ali bodo podali nepravilne in/ali neresni¢ne
podatke, se zavrnejo.

Prosilcem bodo vrocene odlocbe o uvrstitvi oziroma neuvrstitvi na prednostno listo, in sicer najkasneje
v roku Sestih mesecev po zakljucku javnega razpisa. Prosilec, ki se z odlocitvijo ne bo strinjal, se bo
lahko v roku 15 dni po prejemu odlocbe pritoZil na Zupana Obcine Tolmin. OdloCitev Zupana je
dokoncna.

V primeru, da bo na razpisu uspesnih veC prosilcev, kot bo razpoloZljivih stanovanj, se bodo
stanovanja dodelila samo prvo uvrsCenim, upostevajoC vrstni red ter Stevilo ozjih druZinskih Clanov,
glede na povrsino razpoloZljivih stanovanj, v skladu s povrSinskimi normativi oziroma v skladu z dolocili
tocke 1.5. tega razpisa.



Prednostna lista upravicencev do pridobitve stanovanja velja Se eno leto od njene objave, po poteku
tega Casa pa se, v primeru predCasnega prenehanja najemnega razmerja, sklenjenega na podlagi tega
razpisa, izvede nov razpis.

Z upraviCenci bodo sklenjene najemne pogodbe za doloCen Cas petih let, in sicer v obliki notarskega
zapisa z neposredno izvrsljivostjo glede najemnikovih obveznosti ter izpraznitve in izroCitve. Stroske v
zvezi s sklenitvijo notarskega zapisa nosi najemnik.

Vec informacij lahko pridobite osebno v prostorih obcinske uprave Obcine Tolmin, Ulica padlih borcev
2, Tolmin v Casu uradnih ur, vsak delovnik od 8.00 do 14.00 in na telefonski Stevilki 05 381 95 24 oz.
po elektronski posti kristina.rutar-gabrscek@tolmin.si

Stevilka: 352-0025/2017
Tolmin, 3. april 2018 .
OBCINA TOLMIN
Uros Brezan,
Zupan



